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PARQUES LOGISTICOS

Bodenor Flex Center S.A., es una empresa lider de clase mundial que nace de la fusién de dos empresas
chilenas, Bodenor S.A. y Flexcenter S.A. Actualmente, los propietarios son tres familias de destacada
trayectoria Empresarial y Fondo de Inversion Independencia Rentas Inmobiliarias, administrado por
Independencia Administradora General de Fondos S.A.

Contamos con casi 30 anos de experiencia en el desarrollo y arriendo de centros de distribucion de clase
mundial, en la modalidad de Bodegas Flex, Parques Logisticos de tipo condominios y Proyectos BTS. Esto
nos ha permitido atraer a mas de 120 destacadas empresas de diferentes industrias de las cuales mas de
un 80% son internacionales.

A la fecha, operamos con alrededor de 1.000.000 metros cuadrados donde incorporamos espacios
especialmente disefados para diversas industrias, tales como, retail, automotriz, electronica,
comunicaciones, construccién, mineria, farmacéutica, entre otras, ademas contamos con areas
disenadas especialmente para el confort de nuestros clientes.



Identificacion de Entidad.
Identificacion basica

Bodenor Flex Center S.A., con domicilio en Avda. Boulevard Poniente 1313, comuna de Pudahuel, RUT 99.593.200-8 (en adelante la “Sociedad Matriz” o la “Sociedad”) se
constituyd por escritura publica el 25 de abril de 2005, cuyo objeto incluye (a) la construccién de toda clase de edificaciones, especialmente bodegas industriales, locales
comerciales, conjunto habitacionales, establecimientos y, en general la ejecucion de toda clase de obras civiles, en todas sus etapas, por cuenta propia o ajena, y la realizacion de
todos los actos y contratos encaminados a la construccion de tales obras y la explotacion de las mismas, incluso bajo la forma de ventas, permuta y otros titulos traslaticios, y (b)
efectuar toda clase de inversiones mobiliarias o inmobiliaria, por cuenta propia o ajena, pudiendo al efecto comprar y adquirir, a cualquier titulo, bienes corporales o incorporales,
muebles o inmuebles, lotearlos, enajenarlos, gravarlos, arrendarlos o explotarlos de cualquier manera, pudiendo celebrar todos los demas contratos y actos ttiles y necesarios al
objeto indicado. La Sociedad podra desarrollar estas actividades por cuenta propia o ajena directamente o por medio de otra u otra Sociedad en las cuales participe, pudiendo tener
en ellas inclusive la actividad de socia gestora.

Documentos constitutivos

En junta extraordinaria de accionistas celebrada con fecha 27 de diciembre de 2012, se aprob6 por unanimidad la fusidon que dio lugar a Bodenor Flex Center S.A. por absorcion
de las sociedades Bodegas del Norte II S.A., Inmobiliaria Descubrimiento Bodegas S.A, Flexcenter Puerto Montt S.A., Inmobiliaria Flexcenter Bio Bio Limitada y Constructora e
Inmobiliaria Flexcenter Lo Boza Ltda.

En junta extraordinaria de accionistas celebrada con fecha 11 de enero de 2013, se aprobd por unanimidad el aumento de capital en la suma de $10.633.442.640 mediante la
emision de mil acciones nominativas, sin valor nominal, de la misma seria a las existentes. Dichas acciones fueron suscritas y pagadas por el accionista Inmobiliaria
Descubrimiento S.A.

En junta extraordinaria de accionistas celebrada con fecha 27 de junio de 2013, se aprobo por unanimidad la division de Bodenor Flex Center S.A., subsistiendo como sociedad
continuadora y constituyéndose al efecto una nueva sociedad anénima denominada BFC SANTIAGO S.A.
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En junta extraordinaria de accionistas celebrada con fecha 02 de julio de 2014, se aprob6 por unanimidad (i) la adquisicion de 6 acciones de Bodenor S.A., con lo cual Bodenor
Flex Center S.A. reune el 100% de las acciones de dicha sociedad, la que, ademaés, tuvo como efecto la fusion impropia de ambas sociedades, por disolucion de Bodenor S.A.,
pasando de pleno derecho a Bodenor Flex Center S.A. todos los activos y pasivos de Bodenor S.A.; y (ii) la adquisicion del 0,407064131 % de los derechos de la sociedad Bodenor
Flexcenter Parque Logistico Ltda., con lo cual Bodenor Flex Center S.A. reune el 100% de los derechos sociales de dicha sociedad, la que, ademads, tuvo como efecto la fusion
impropia de ambas sociedades, por disolucion de Bodenor Flexcenter Parque Logistico Ltda., pasando de pleno derecho a Bodenor Flex Center S.A., todos los activos y pasivos de
Bodenor Flexcenter Parque Logistico Ltda.

En junta extraordinaria de accionistas celebrada el 23 de diciembre de 2018, se aprobd aumentar el capital en M$41.287.399, a través de la capitalizacion parcial de las deudas
por pagar a los accionistas reflejadas en la cuenta corriente mercantil. Como consecuencia de lo anterior, al 31 de diciembre de 2018, el capital suscrito y pagado de la Sociedad
ascendia a M$55.000.000, dividido en 40.000 acciones ordinarias, nominativas, de unica serie, de igual valor cada una y sin valor nominal.

En junta extraordinaria de accionistas celebrada el 26 de enero de 2021, se aprobd aumentar el capital en M$184.361.240, a través de la emision de 40.000 acciones de pago,
ordinarias, nominativas y de unica serie, de igual valor cada una y sin valor nominal. Como consecuencia de lo anterior, al 31 de diciembre de 2021, el capital suscrito y pagado
de la Sociedad ascendia a M$239.361.240, dividido en 80.000 acciones ordinarias, nominativas, de tnica serie, de igual valor cada una y sin valor nominal.

Direcciones

La oficina principal de la Sociedad se encuentra en Avda. Boulevard Poniente 1313, Pudahuel, Santiago, teléfono +56225308000, correo electronico
contacto@bodenorflexcenter.cl. La Casilla de la Sociedad es 27003. Para mayor informacion la Sociedad tiene una pagina Web: “www.bodenorflexcenter.cl”.
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Propiedad y control de la entidad.

Al 31 de diciembre de 2024 la Sociedad estd conformada por cinco accionistas, los cuales tienen suscrito y pagado el 100% de las 80.000 acciones en que se encuentra
dividido el capital de la Sociedad. Los accionistas al 31 de diciembre de 2024 son:

Accionista RUT Accionista N° Acciones % Participacion
FONDO DE INVERSION INDEPENDENCIA RENTAS INMOBILIARIAS 76.041.081-0 58.688 70%
NUEVA INVERSIONES SANTIAGO SPA 78.476.980-1 12.576 15%
BODEGAS DEL NORTE 96.756.230-0 10.480 13%
BBS INVESTMENT S.A. 96.755.420-0 1.048 1%
ASESORIAS E INV.PANAMERICANA NORTE 78.718.020-5 1.048 1%
Total 83.840 100%

Durante el ejercicio 2024, no hubo cambios en la propiedad.
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Administracion y Colaboradores.

1. Descripcion de la organizacion

El Directorio administra y dirige la Sociedad. El Gerente General y demas ejecutivos cumplen las 6rdenes del Directorio. El Directorio ha delegado en el Presidente

poderes limitados de administracion que puede ejercer por si solo y también poderes para actuar en conjunto con otros apoderados de la sociedad.

2. Directorio y ejecutivos

3. Colaboradores

Al 31 de diciembre de 2024, la Empresa Bodenor Flexcenter S.A. tenian una dotacion de 144 personas, distribuidas de la siguiente forma:

Directores actuales Rut Profesion Cargo
Gonzalo Picé Cardone 8533743-2 Ingeniero comercial Presidente
Giancarlo Fantoni Salas 6691317-1 Empresario Director
Juan Pablo Grez Prado 7003816-1 Ingeniero civil Director

Moénica Schmutzer Oldershausen 6321690-9 Ingeniero comercial Director
Enrique Ovalle Puelma 7055630-8 Ingeniero comercial Director
Maria Francisca Lépez 12160042-0 Ingeniero comercial Director

Ejecutivo Rut Profesion Cargo
Fernando Ureta Rojas 13891965-k Ingeniero civil Gerente General

Areas

Colaboradores

Administracion

Ingenieria y Construccion

Operaciones

Gerentes 1 1
Profesionales y técnicos 25 53
Otros cargos 0 48
Total 26 102
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Historia de Bodenor Flexcenter.

Nacié Bodenor _ 1992

Se consolidd el Fondo de Inversién
Independencia

Sin embargo, Chile ha logrado desarrollar una sdlida infraestructura
1995 logistica v los centros de distribucion se han convertido en un
componente crucial para el crecimiento y la expansion de su
economia. En este

contexto, especificamente en 1992, nacio Bodenor. En 1995 se

consolidd el Fondo de Inversion Independencia vy se sumo.

Se consolidd Flexcenter

En 2005 se fusiond con Flexcenter y asi nacié Bodenor Flexcenter y
. L . : . . - 2005
empezo a escribirse una historia de trabajo en equipo, compromiso,

adaptacion, conectividad, innovacion v oportunidades para el pais.
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Historia de Bodenor Flexcenter.

Planes para 3 nuevos parques logisticos

El propésito estaba claro, contribuir parques logisticos con la
industria y el mercado chileno y redefinir sus estandares de

2012 logistica y competitividad. En 2012 habiamos crecido y
evolucionado y estdbamos consolidados, con tres parques
logisticos de Lo Boza, y dimos un paso aun mas grande al adquirir

los estratégicos terrenos para desarrollar el Parque Logistico Enea

Parque logistico certificado como LEED

Por otro lado, desde el 2014 contamos con un pargue logistico ( 2014

certificado como LEED por sus estandares ecolégicos.

Inauguramos la fase 1

En 2015 inauguramos la fase 1, en 2020 la fase 2 y en 2023 la fase 3
Los Alerces completando un total de 1.000000 m2. Ademas, en

2015 p—— : :
2021 iniciamos la construccion de un cuarto pargue logistico en Lo

Boza cuyas 3 etapas se completaran el 2024. Y también estamos

presentes en Panamericana norte, Bio Bio y Puerto Montt
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Historia de Bodenor Flexcenter.

Invertimos cerca de 14 millones de ddlares

A fines de 2016 invertimos cerca de 14 millones de ddlares en
energia geotérmica no convencional y desarrollamos un plan de
innovacion instalando equipos de climatizacion que permiten
obtener un flujo constante de temperatura a mas de cuatro metros
de profundidad. Hemos logrado reducir en mas de 100 toneladas
las emisiones de carbono y alcanzamos ahorros energéticos por

sobre un 30 % en materia de climatizacion.

2020

Inauguramos Enea Los Alerces

2016

Inauguramos Enea fase 2

2023
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Nuestros Parques Logisticos.

Somos una red de parques logisticos de clase mundial y un partner estratégico para que tu negocio pueda seguir creciendo con seguridad, sustentabilidad, eficiencia en la
operacion y bajos costos de funcionamiento. Parque logistico de Gran Formato.

Condominios de primer nivel, con naves desde 3.000 metros equipadas con oficinas, bafios y camarines de acuerdo a los requerimientos de los clientes. Ubicaciones
estratégicas, espacio para la innovacion y altos estdndares de construccidn y seguridad.

Parque logistico — Pequefios Formatos.

Bodegas flex, soluciones modulares desde los 500 hasta 3.000 metros cuadrados con oficinas integradas. Cuentan con caracteristicas de primer nivel y ubicaciones
privilegiadas.

Built To Suit

Centros de distribucién construidos de acuerdo a los requerimientos especificos de los clientes.
Contamos con la capacidad financiera de mas alto nivel y el conocimiento para desarrollar estos proyectos “hechos a la medida“
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Nuestras Ubicaciones.

NUESTRAS UBICACIONES

REGION METROPOLITANA
ENEA-PUDAHUEL
LO BOZA - PUDAHUEL

LA MONTANA - LAMPA

ANAMERICANA NORTE -COLINA CONCEPCION PUERTO MONTT
EANSNERICANANORIE COL FLEX BIO BIO FLEX PUERTO MONTT

e )
A : NUESTROS FORMATOS
PANAMERICANA NORTE -COLINA
Parques Logisticos Parques Logisticos Built To Suit
RS @ (Pequenos formatos) @ (Gran formato) e Hecho a la Medida
LOBOZA-PUDAHUEL  / \ Condominios desde 500 m2 Condominios desde 3000 m2
s hasta 3000 m?2 hasta 35.000 m2
NUESTROS PARQUES
Parques Logisticos Parques Logisticos Built To Suit
(Pequerios formatos) (Gran formato) @ Unilever
@ Lo Boza 107 e Parque Logistico Fase 1 ® Kimberly Clark
@ BioBio @ Parque Logistico Fase 2 @ Finning
e Puerto Montt @ Parque Logistico Los Alerces e Ditec
e Lo Boza120 e Sal Punta de Lobos
e Lo Boza 441 ® Ceramicas Cordillera

® Lo Boza 422 Nuevo
® Panamericana Norte
@ Parque Logistico Centro Norte

(Proximo Proyecto)
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Nuestros Servicios.
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Nuestros Servicios.

SIMULACROS CONTROL DE ACCESO

BLOQUEO ACCESOS R BRIGADA DE EMERGENCIA ==
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Nuestros Centros.

LOBOZA 107 . ALERCES PANAMERICANA

BODENORﬂ =
FLEXCENTER |

PAROUES LOGISTICOS

LOBOZA - ENEAFASE1 ENEA FASE 2
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Nuestros Centros.

PUERTO MONTT

NUESTROS CENTROS REGIONES
OFICINAS BFC DE RENTA

0 BOZA 422
EAS DEPORTIVAS

BIOBIO
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Nuestros clientes.

= o .
By,  hsimann ® BOLLORE\ MMM ([DB)SCHENKER @ samsonite

LABORATCRIOCHILE, taizncs

sxecrers W o SIEMENS Firestone #M

@ DSM_ = PuFactory “TERUMO  MOSAICO Fec;x . % indumotoras @ Gama
—_— Fxpress

TOMMY = HILFIGER ceficosud ‘transbank 4\. Komax # EX
—/ - adidas SAMSUNG NTCOM

PRSI0 SN WAL

e Opti 1
e b e LOGISTICS Opticas thUrO

‘ = ‘
oomsa (1) oekoowsa CEVA bl GMO %
e LME A S grtics ‘ lCORR€Q,§ F‘mmne &CQJE_NSEN @57‘“ IN

[ZET MITTA  “BUEKR  cnniasnis  Zmwcesrone Bulimen & Kimberly-Clark

Pkg_ggk_co = J "/ A m KUEHNE+NAGEL® m VENTUS' “&All' n

CORDILLERA

Logistica » Retail » Automotriz «» Electronica » Comunicacione « Construccion « Minerfa » Farmacéutica

80% CLIENTES MULTINACIONALES 20% NACIONALES
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Politica de Dividendos

La administracion piensa seguir pagando, cada afio la totalidad del monto resultante de el resultado operacional menos los intereses financieros y lo impuestos a las
utilidades, en la medida que lo permitan los flujos de caja y las necesidades de la empresa procurar repartir dividendos provisorios como anticipo de las anteriores.
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Sostenibilidad.

Comprometidos con el planeta, la comunidad, nuestros clientes y con el futuro
100% energias limpias por fuentes de generacion renovable
Hemos apoyado sistematicamente a tres instituciones educativas: Fundacion Soymas,
Fundacion San Esteban Martir y Fundacién Impacto +. Y hemos procurado una vinculacion de valor
con la comunidad, con las instituciones y, por supuesto, con nuestros clientes. El objetivo es ofrecerles
no solo un recinto a la medida y de alta calidad estructural, sino también un acompafiamiento
estratégico y una comunidad con mas de 100 empresas de clase mundial que comparten nuestros

estandares de calidad y nuestro compromiso medioambiental. Nos hemos posicionado como una de

las tres grandes potencias que lideran el mercado de parques logisticos porque sabemos que

guardamos suefios... guardamos tu futuro.

@Q
©

Fundacién %K ’
TRASCENDER SoYmas

FUNDACION

BODENOR ".'
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Modelo de Prevencion del delito.

Estamos implementando el nuevo modelo de prevencion del delito de Bodenor Flex Center S.A. para dar cumplimiento a lo establecido en la ley N°20.393 y ley N°21.595.
Se busca implementar efectivamente una cultura de ética organizacional, evitando de manera efectiva las malas practicas y sus eventuales consecuencias penales para la

empresa.

Los conceptos importantes para considerar:

Probidad: Deviene siendo la honradez, integridad y rectitud en el ejercicio de nuestras funciones. El desempeiio honesto y leal de nuestro cargo, en el que prevalece siempre

el interés de nuestra empresa por sobre los particulares.

Transparencia: es la manera de conducir y realizar nuestros procesos y actividades, asegurando el registro integro y oportuno de la informacién que sustenta la toma de
decisiones y evidencia el cumplimiento de normativas y leyes. Esto para permitir la auditabilidad de nuestros indicadores, el accountability de nuestros resultados, la
rendiciéon de cuentas respecto del uso de recursos, como asimismo la debida disponibilidad de esta informacidon para la ciudadania, las autoridades y los oOrganos

fiscalizadores en los términos que la ley requiere.

MECANISMOS DE CONTROL

Politica Corporativa de
Relacionamiento de

MEDIOAMBIENTAL

MECANISMOS DE
COMPLIANCE

Autoridades y Funcionarios
Publicos

Politica de Reclutamiento y

RELACION CON
AUTORIDADES Y
OTROS FUNCIONARIOS
PUBLICOS

DONACIONES, REGALOS E
INVITACIONES

j Cédigo de Ftica

A

Manual de Prevencién del Delito

Clausulas, Anexos y Declaraciones

Procedimiento de Gestion de

Seleccion

Caodigo de Conducta y Politica

GESTION DE
PERSONAS
/RIESGOS
LABORALES

MANEIQ DE FONDOS

Regalos e Invitaciones

Politica de Solicitud y Rendicion

de Directorio

Procedimiento de
Operaciones con Partes
Relacionadas

'GOBIERNO CORPORATIVO

RELACION CON
PROVEEDORES,
CONTRATISTAS ¥ OTROS

de Fondos

TERCERD!

PARES
COMERCIALES /
LIBRE
COMPETENCIA

BODEGAIE

Politica de Contratacion de

Proveedores

CONFLICTO DE INTERES

PARTES RELACIONADAS

CONSTRUCCION
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Estados financieros.

Ingresos.
Principales clientes por ingresos
Consolidado DHL SUPPLY CHAIN 121.525 UF 7.6%
et KUEHNE + NAGEL 98.330 UF 6,1%
Parques Logisticos y Bodegas Flex KUEHNE * ceoioUr  oon
150.000UF SKECHERS 70.674 UF 4.4%
H&M 66.614 UF 4.1%
140.000UF KIMBERLY 62.263 UF 3,9%
[ — - - - - PUMA 49 097 UF 3.1%
130.000UF - - = EVERCRIPS 49.012 UF 3,1%
— - VIRUTEX 48.333 UF 3,0%
120.000UF SAMSUNG 48.186 UF 3.0%
ADIDAS 47 821 UF 3.0%
NATURA 47 665 UF 3.0%
110.000UF MOSAICO 36.491 UF 2,3%
KOMAX 32.881 UF 2,0%
100.000UF 3M 30.571 UF 1,9%
OTROS 698.907 UF 43.6%
90.000UF Total 1.604.586 UF 100%
80.000UF
Ene Feb Mar Abr May Jun Jul Ago Sept Oct Nov Dic 26%

24%

—(02) w2023 w2024 = = Ppto 24’ .ha u
M 74% 76%

= Multinacional = Nacional = Final = Logistico
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Estados financieros.

Estado de resultados.

Montoy en UF

Ingresos de la Explotacion

Costos Operacionales

Margen de Contribucion

Gastos Generales

Resultado Operacional
Resultado Fuera de la Explotacion

Impuestos
Utilidad Después de Impuestos

Ebitda gestion
Ajuste Arriendo
Ebitda gestion ajustado

YTD A DICIEMBRE

2024

Ppto

Desviacion

1770118 100% 1.739.846  100%| 30272 & 17%
119072 6,7%| -135555 -7.8%| 16.482 A -12,2%
1651.046  933% 1604291 922% 46.754 A& 2,9%
-378.430 -214%  -355.436 -204%| -22.995 ¥ 6,5%)
1272615  719% 1.248.856 71,8% 23.760 A  1,9%
1224419 692%  177.275  10,2% 1.047.144 4 500,7%)
| 663761 -37,4% -663.761 -38,3% 0= 0%
1833273 103,6%  762.369 43,6% 1.070.904 A 140,5%
1288249 72,8% 1.266.818 728% 21431 A 1,7%
22120 1.2%  -22138  -1,3% 194 -0,1%
| 1.266.120  71,5% 1244680 715% 21.449 & 1,7%
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Estados financieros.

Balance. Balance 31.12.2024 30.11.2024 31.12.2023 31.12.2024 30.11.2024  31.12.2023
MM$ MM$ MMS$ MM$ MM$ MM$
ACTIVOS PATRIMONIO Y PASIVOS
ACTIVOS CORRIENTES PASIVOS CORRIENTES
Efectivo y equivalentes al efectivo 5.980 15.269 11.568 Otros pasivos financieros corrientes 71.527 72.321 20.523
Deudores comerciales y otras cuentas 6.640 5.867 5.435 Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar 9.251 11.670 4581
Cuentas por cobrar entidades relacionadas - - - Cuentas por pagar a entidades relacionadas, corrientes 11.398 11.448 -
inventario - - - Provisiones corrientes por beneficios a los empleados 257 210 237
Otros activos no financieros 1.215 1.067 326 Pasivos por impuestos corrientes, corrientes 3.832 3.822 1.129
Activos por impuestos 2.954 2.647 11 Pasivos por arrendamientos corrientes 270 269 815
Activos corrientes totales 16.789 24.850 17.329 Pasivos corrientes totales 96.535 99,740 27.284
ACTIVOS NO CORRIENTES
Propiedades de inversion B37.806 834125 699514 PASIVOS NO CORRIENTES
Propiedades, planta y equipo 17.161 16.521 14,011 Otros pasivos financieres no corrientes 167.636 167.960 177.710
Activos por impuestos diferidos 25226 25,998 27.814 Cuentas por pagar a entidades relacionadas, no corrientes = = =
Activos intangibles distintos de la plusvalia 270 270 270 Pasivo por impuestos diferidos 194601 194.166 174.957
Activos por derechos de uso 10812 10.805 10.821 Otros pasivos no financieros, no corrientes 5232 5.199 4646
Pasivos por arrendamientos no corrientes 11.074 11.048 10.313

Total de activos no corrientes 891.274 887.720 752430 Total de pasivos no corrientes 378.542 378.371  367.625
TOTAL DE ACTIVOS 908.063 912,570  769.759 TOTAL DE PASIVOS 475.078 478112 394909
Dividendos PATRIMONIO
Marzo (p): 5.550 millones Capital emitido y pagado 261.960 261960  239.361

Abril (d): 8.658 millones

y ; Capital por enterar o = i
Junio (p): 5.630 millones

Septiembre (p): 5.676 millones Ganancias(pérdidas) acumuladas 171.999 173.480 136.376

Diciembre (p): 5.751 millones Otras reserves (873) (982} (878}

Financiamientos TOTAL DE PATRIMONIO 432.986 434458 374861 ﬂ
Marzo: Estado = UF 1.000.000 - 3,3% BODENOR Y
Julio: Estado = UF 355.000 — 1,87% TOTAL DE PATRIMONIO Y PASIVOS 908.063 912570  769.770 FLEXCENTER

PARALIES LALTET GRS

Diciembre: Estado a BCl = UF 1.355.000 — 3,98% (15 afios)



Estados financieros.

Estado de flujo efectivo.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO, METODO DIRECTO

POR LOS EJERCICIOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2024 Y 2023

(Cifras en miles de pesos chilenos M$)

Nota 01.01.2024 01.01.2023
N*® 31.12.2024 31.12.2023
Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de M M
operacion
Clases de cobros por actividades de operacidn
~ Cobros procedentes de las ventas de bienes y prestacion de 82 926 536 72.729.998
Servicios
Clases de pagos
Pagos a proveedores por el suministro de bienes y senvicios (9.433.679) {(17.640.014)
Pagos a y por cusnta de los empleados 26 (4.488.721) (3.479.681)
Intereses recibidos 28 789.568 1.531.716
Otros pagos por actividades de operacion (18.128.599) (15.356.768)
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) operaciones 51.665.155 37.784.951
Impuestos a las ganancias pagados (reembolsados) (640.004) (96.522)
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de
operacion 51.025.151 37.688.429
Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de
inversion
Importes procedentes de la venta de propiedades, planta y equipo 5.000 17.857
Compras de propiedades, planta y equipo 14 (23.160 574) (7.770.231)
Compras de otros activos a largo plazo 15 (57.764 .544) (19.147.797)
!:Iu1 ns_gle efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de (80.919.118) (26.900.171)
inversion
Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de
financiacion
Importes procedentes de la emision de acciones 24 22.558.400 -
Importes procedentes de préstamos 18 50.102.705 32.017.795
Préstamos de entidades relacionadas 20 10.538.453 -
Reembolsos de préstamos 18 (22.217.379) (23.783.76T)
Pagos de pasivos por arendamientos 16 (829.347) (874.400)
Dividendos pagados 24 (31.265.016) (28.810.000)
Intereses pagados 18 (4.325.776) (2.238.019)
Otras entradas (salidas) de efectivo (285.985) (87.314)
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de
financiacién 24.306.055 (23.775.705)
Incremento (disminucidn) neto de efectivo y equivalentes al efectivo,
antes del efecto de los cambios en la tasa de cambio (5.567.912) (12.987.447)
Efectos de la variacion en la tasa de cambio sobre el efectivo y
equivalentes al efectivo - -
Incremento (disminucidn) neto de efective v equivalentes al efectivo (5.587.912) {12.0987.447)
Efectivo v equivalentes al efectivo al principio del periodo B8 11.568.169 24 555616
Efectivo y equivalentes al efectivo al final del periodo 8 5.980.257 11.568.169
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Estados financieros. HLE) SURLATINA CHILE

AUDMT B ADVISORY

Informe del auditor independiente. Responsabilidades del auditor por la auditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable que los estados financieros como un todo, estan
exentos de representaciones incorrecias significativas, debido a fraude o error, y emitir un informe del auditor
que incluya nuestra opinién. Una seguridad razonable, es un alto, pero no absoluto, nivel de seguridad y, por
lo tanto, no garantiza que una auditoria realizada de acuerdo con Normas de Auditoria Generalmente
Aceptadas en Chile siempre detectara una representacion incorrecta significativa cuando ésta exista. El
riesgo de no detectar una representacion incomrecta significativa debido a fraude es mayor que el riesgo de
no detectar una representacion incorrecta significativa debido a un ermor, ya que el fraude puede involucrar
colusion, falsificacion, omisiones intencionales, ocultamiento, representaciones inadecuadas o hacer caso
omiso de los controles por parte de la Administracion. Una representacion incomecta se considera
significativa si, individualmente, o en su sumatoria, éstas podrian influir €l juicio que un usuario razonable
realiza a base de estos estados financieros.

Como parte de una auditoria realizada de acuerdo con Mormas de Auditoria Generalmente Aceptadas en
Chile, nosotros:

- Ejercemos nuestro juicio profesional y mantenemos nuestro escepticismo profesional durante toda la
auditoria.

- ldentificamos y evaluamos los riesgos de representaciones incorrectas significativas de los estados
financieros, ya sea, debido a fraude o emor, disefiamos y realizamos procedimientos de auditoria en
respuesta a tales riesgos. Tales procedimientos incluyen el examen, a base de pruebas, de la
evidencia con respecto a los montos y revelaciones en los estados financieros.

- Obtenemos un entendimiento del control intemo pertinente para una auditoria con el objeto de
disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero sin el proposito
de expresar una opinion sobre |a efectividad del control intemo de Bodenor Flexcenter S.A. En
consecusncia, no expresamos tal tipo de opinidn.

- Evaluamos lo apropiado que son las politicas de contabilidad utilizadas vy la razonabilidad de las
estimaciones contables significativas efectuadas por la Administradora de Bodenor Flexcenter
S.A., asi como evaluamos lo apropiado de la presentacion general de los estados financieros.

- Concluimos si a nuestro juicio existen hechos o circunstancias, que considerados como un todo,
originen una duda sustancial acerca de la capacidad de Bodenor Flexcenter S.A. para continuar
COMO Una empresa en marcha por un periodo de tiempo razonable.

Se nos requiere comunicar a los responsables del Gobiemo Corporativo, entre ofros asuntos, |a oporfunidad
y el alcance planificados de la auditoria, vy los hallazgos significativos de la auditoria, incluyendo, cualquier
deficiencia significativa y debilidad importante del control intermo que identificamos durante nuestra auditoria.

BODENORﬂ
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